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Ob¢ina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, na podlagi 50. ¢lena Zakona o stvarnem
premozenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 -
ZDLGPE, 175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR), 13., 14. in 15. ¢lena
Uredbe o stvarnem premoZenju drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. I. RS, st.
31/18) ter 31. ¢lena Statuta Obcine Piran (Ur. 1. RS, $t. 5/14, 35/17, 43/18, 86/23, 4/24)
objavlja

JAVNO DRAZBO
za prodajo nepremicnin v lasti Ob¢ine Piran

1. NAZIV IN SEDEZ ORGANIZATORJA JAVNE DRAZBE

Ob¢ina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na Stevilka 5883873000, identifikacijska
Stevilka za DDV S129263930 (v nadaljevanju: organizator), v skladu s predpisi, ki urejajo
ravnanje s stvarnim premoZzenjem drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti, razpisuje to
javno draZzbo za prodajo nepremicnin — zemljiS¢ v lasti Obc¢ine Piran v skladu in pod pogoji,
kot so doloc¢eni v tej javni drazbi.

Za izvedbo javne drazbe se uporabljajo dolocbe 50. ¢lena Zakona o stvarnem premozenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (v nadaljevanju: ZSPDSLS-1) ter dolo¢be 13., 14.
in 15. €lena Uredbe o stvarnem premoZenju drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti.

2. RAZPISNA DOKUMENTACIJA JAVNE DRAZBE

Besedilo javne drazbe je objavljeno na spletni strani Obine Piran <www.piran.si>, v rubriki
»Javni razpisi in objave«.

Sestavni del razpisne dokumentacije so tudi Splo$ni pogoji javne drazbe z dne 21. septembra
2023, ki so stalno objavljeni na spletni strani Ob¢ine Piran in v okviru vsake objave javne
drazbe v rubriki »Javni razpisi in objave«. V primeru neskladja med posameznimi dolocili
veljavnih splos$nih pogojev javne drazbe in doloCili objavljenega besedila javne drazbe,
veljajo dolocila objavljenega besedila javne drazbe. V primeru neskladja med dolocili
objavljenega besedila javne drazbe in sklenjeno prodajno pogodbo, veljajo doloéila sklenjene
prodajne pogodbe.
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Zainteresirani ponudniki lahko prevzamejo dokumentacijo te javne drazbe (v nadaljevanju:
razpisna dokumentacija) na spletni strani Obcine <https://www.piran.si/objave/58> ali na
Uradu za nepremic¢nine in stanovanjsko politiko Ob¢ine Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, v
¢asu uradnih ur obginske uprave (ponedeljek: 8:00-12:00, sreda: 8:00-12:00 in 14:00-17.00,
petek: 8:00-12:00), vse do izteka roka za oddajo ponudb. Pridobitev razpisne dokumentacije
je brezplacna.

V tej razpisni dokumentaciji uporabljeni izrazi, ki se nana$ajo na osebe in so zapisani v moSki
slovni¢ni obliki, so uporabljeni kot nevtralni za Zenski in moski spol.

3. PREDMET JAVNE DRAZBE IN IZKLICNA VREDNOST

Nepremicénine, ki so predmet te javne drazbe, so stvarno premozZenje, ki ga Obcina Piran
trajno ne potrebuje za opravljanje svojih nalog, zato se v skladu s 5. ¢lenom ZSPDSLS-1
prodajo. Predmet te javne draZbe so naslednje nepremicnine:

Zaporedna st. 3.1

Predmet javne drazbe je parc. $t. 192/3, k. o. 2630-Piran (ID znak: parcela 2630
192/3), v izmeri 665 m>.

Nepremi¢nina se nahaja na obmo¢ju Razgleda in je s prostorskimi akti Ob¢ine Piran
opredeljena kot stavbno zemlji§€e znotraj ureditvenega obmocja naselja Piran, v
obmodju pobarvanem z rumeno barvo in oznaenem s ¢rko »s« - stanovanja. Po
zemlji8koknjiznih podatkih je nepremicnina v celoti (1/1) last Obcine Piran. Pri
nepremicnini ni vpisanih v zemljisko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic
oziroma bremen.

Izklicna vrednost: 460.000,00 EUR (z besedo: Stiristo Sestdeset tiso¢ 00/100).
Navedena vrednost ne vkljucuje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Varséina: 46.000,00 EUR (z besedo: Sestinstirideset tiso¢ evrov 00/100).

Zaporedna S§t. 3.2

Predmet javne drazbe je parc. §t. 1290/2, k. 0. 2632-Secovlje (ID znak: parcela 2632
1290/2), v izmeri 718 m>.

Nepremic¢nina se nahaja na obmodju zaselka Gorgo in je s prostorskimi akti ObCine
Piran opredeljena kot stavbno zemlji¢e znotraj ureditvenega obmocja zaselka Gorg, v
obmodju pobarvanem z rumeno barvo in oznacenem s ¢rko »s« - »stanovanja.

Po zemljiskoknjiznih podatkih je nepremiénina v celoti (1/1) last Ob¢ine Piran. Pri
nepremi¢nini ni vpisanih v zemljisko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic
oziroma bremen.

Izklicna vrednost: 183.400,00 EUR (z besedo: sto triinosemdeset tiso¢ Stiristo
00/100). Navedena vrednost ne vkljucuje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki
ga placa kupec.

Vars¢ina: 18.340,00 EUR (z besedo: osemnajst tiso¢ tristo Stirideset evrov 00/100).

Zaporedna §t. 3.3
Predmet javne draZzbe je parc. §t. 1290/3, k. 0. 2632-Secovlje (ID znak: parcela 2632
1290/3), v izmeri 720 m>.



Nepremicnina se nahaja na obmocju zaselka Gorgo in je s prostorskimi akti Obcine
Piran opredeljena kot stavbno zemlji§¢e znotraj ureditvenega obmocja zaselka Gorg, v
obmocju pobarvanem z rumeno barvo in oznacenem s €rko »s« - »stanovanja«.

Po zemljiSkoknjiznih podatkih je nepremiénina v celoti (1/1) last Obcine Piran. Pri
nepremi¢nini ni vpisanth v zemljiSko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic
oziroma bremen.

Izklicna vrednost: 183.400,00 EUR (z besedo: sto triinosemdeset tisol Stiristo
00/100). Navedena vrednost ne vkljucuje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki
ga placa kupec.

Varsc¢ina: 18.340,00 EUR (z besedo: osemnajst tiso¢ tristo Stirideset evrov 00/100).

Zaporedna §t. 3.4

Predmet javne drazbe je parc. §t. 1290/4, k. o. 2632-Secovlje (ID znak: parcela 2632
1290/4), v izmeri 744 m?2.

Nepremic¢nina se nahaja na obmod¢ju zaselka Gorgo in je s prostorskimi akti Obdine
Piran opredeljena kot stavbno zemlji§¢e znotraj ureditvenega obmocja zaselka Gorg, v
obmocju pobarvanem z rumeno barvo in oznacenem s ¢rko »s« - »stanovanja«.

Po zemljiSkoknjiznih podatkih je nepremicnina v celoti (1/1) last Obcine Piran. Pri
nepremi¢nini ni vpisanih v zemljisko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic
oziroma bremen.

Izklicna vrednost: 205.100,00 EUR (z besedo: dvesto pet tiso¢ sto 00/100).
Navedena vrednost ne vklju€uje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Varscina: 20.510,00 EUR (z besedo: dvajset tiso€ petsto deset evrov 00/100).

Zaporedna §t. 3.5

Predmet javne drazbe je parc. §t. 1290/5, k. o. 2632-Secovlje (ID znak: parcela 2632
1290/5), v izmeri 743 m?.

Nepremicnina se nahaja na obmocju zaselka Gorgo in je s prostorskimi akti Obcine
Piran opredeljena kot stavbno zemlji§¢e znotraj ureditvenega obmo¢ja zaselka Gorg, v
obmoc¢ju pobarvanem z rumeno barvo in oznacenem s ¢rko »s« - »stanovanja«.

Po zemljiSkoknjiznih podatkih je nepremicnina v celoti (1/1) last Obcine Piran. Pri
nepremi¢nini ni vpisanih v zemljiSko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic
oziroma bremen.

Izklicna vrednost: 205.100,00 EUR (z besedo: dvesto pet tiso¢ sto 00/100).
Navedena vrednost ne vkljucuje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki ga placa
kupec.

Varsc¢ina: 20.510,00 EUR (z besedo: dvajset tiso€ petsto deset evrov 00/100).

Zaporedna st. 3.6

Predmet javne drazbe so parec. §t. 4336/19, k. o. 2631-PortoroZz (ID znak: parcela
2631 4336/19), izmere 442 m?, parc. §t. 4336/16, k. o. 2631-Portoroz (ID znak:
parcela 2631 4336/16), izmere 849 m?, parc. §t. 4337/8, k. o. 2631-PortoroZz (ID
znak: parcela 2631 4337/8), izmere 1.007 m?, parc. §t. 4336/11, k. o. 2631-Portoroz
(ID znak: parcela 2631 4336/11), izmere 138 m? parc. §t. 4336/14, k. o. 2631-
Portoroz (ID znak: parcela 2631 4336/14), izmere 722 m?, parc. §t. 4337/6, k. o.
2631-Portoroz (ID znak: parcela 2631 4337/6), izmere 900 m?, parc. §t. 4336/12, k.
0. 2631-Portoroz (ID znak: parcela 2631 4336/12), izmere 224 m?, parc. §t. 4337/10,
k. o. 2631-PortoroZz (ID znak: parcela 2631 4337/10), izmere 730 m?, parc. §t.



4337/7, k. o. 2631-Portoroz (ID znak: parcela 2631 4337/7), izmere 267 m?, parec.
4348, k. 0. 2631-Portoroz (ID znak: parcela 2631 4348), izmere 731 m?, parc. §t.
4346/2, k. 0. 2631-PortoroZ (ID znak: parcela 2631 4346/2), izmere 901 m?, parc. §t.
4347/1, k. 0. 2631-Portoroz (ID znak: parcela 2631 4347/1), izmere 277 m?, parec. $t.
4337/23, k. o. 2631-PortoroZ (ID znak: parcela 2631 4337/23), izmere 73 m?, parc.
St. 4349/7, k. o. 2631-PortoroZ (ID znak: parcela 2631 4349/7), izmere 68 m? in pare.
S§t. 4337/13, k. 0. 2631-PortoroZ (ID znak: parcela 2631 4337/13), izmere 232 m?,
skupaj izmere 7561 m>.

Nepremi¢nine so opredeljene kot stavbno zemljiS¢e znotraj ureditvenega obmocja
naselja Lucija, v obmod&ju oznatenem s ¢rkama »pr« - proizvodne, servisne, prometne,
komunalne dejavnosti, pobarvanem z roza barvo, ki se prostorsko ureja s Spremembo
zazidalnega nac¢rta Obrtna cona Lucija (Ur. list RS, §t. 95/15-UPB2).

Po zemljiskoknjiznih podatkih so nepremiénine v celoti (1/1) last Obcine Piran.
Parcela $t. 4337/23, k. o. 2631-Portoroz je po zemljiskoknjiznih podatkih
obremenjena s sluznostno pravico dostopa in voZznje. Pri ostalih nepremi¢ninah ni
vpisanih v zemljisko knjigo obligacijskih in/ali stvarnih pravic oziroma bremen.
Parcele se prodajajo skupaj, nakup posamezne parcele ni mogoc.

Izklicna vrednost: 1.100.000,00 EUR (z besedo: milijon sto tiso¢ 00/100). Navedena
vrednost ne vkljucuje 22-odstotnega davka na dodano vrednost, ki ga placa kupec.
Vars¢ina: 110.000,00 EUR (z besedo: sto deset tiso¢ 00/100).
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Zaporedna §t. 3.7

Predmet javne drazbe je solastniSki deleZ do 2/3 od celote nepremicnine parc. §t.
559, k. 0. 2630-Piran, ID znak: parcela 2630 559. Parcela je evidentirana v povrSini
51 m? na parceli je evidentirana stavba $t. 1680, ki ima evidentiran naslov
Budicinova ulica 6, Piran. Gre za starej$o stanovanjsko stavbo v starem mestnem
jedru Pirana, zgrajeno leta 1900, etaZnosti pritli¢je + 2 nadstropji + mansarda.
Stavba nima urejenega katastrskega vpisa. Register nepremicnin izkazuje dejansko
rabo edinega dela v stavbi kot »stanovanje v enostanovanjski stavbi«. Na parceli je
evidentiran potek objektov gospodarske javne infrastrukture, tj. kanalizacije in
elektronskih komunikacij.

Nepremi¢nina se nahaja v Piranu in je s prostorskimi akti Obc¢ine Piran opredeljena
kot stavbno zemlji§¢e znotraj ureditvenega obmocja mesta Piran, v obmocju
pobarvanem z rumeno barvo in oznalenem s ¢rkama »sc« - stanovanja, turizem,
oskrbne in storitvene dejavnosti.

Izklicna vrednost: 193.730,00 EUR (z besedo: sto triindevetdeset tiso¢ sedemsto
trideset 00/100). Navedena vrednost ne vkljucuje 2-odstotnega davka na promet
nepremi¢nin, ki ga placa kupec.

Variéina: 19.373,00 EUR (z besedo: devetnajst tiso¢ tristo triinsedemdeset evrov
00/100).

Ve¢ informacij o vsaki posamezni nepremi¢nini vsebujejo priloZene lokacijske informacije.

4. POGOJI ZA UDELEZBO IN SODELOVANJE NA JAVNI DRAZBI TER
NAVODILA DRAZITELJEM

Javne draZzbe se lahko udeleZijo in na njej sodelujejo domace ali tuje fizi¢ne ali pravne osebe,
ki izpolnjujejo naslednje pogoje:



— so drzavljani drzave ¢lanice EU ali druge drzave in lahko v skladu s slovensko
zakonodajo pridobivajo nepremi¢nine na obmocju Republike Slovenije (preveri vsak
drazitelj zase) — tujci lahko sodelujejo na javni drazbi pod enakimi pogoji kot domace
osebe ob upostevanju dolocb pravnega reda Republike Slovenije o pravici tujcev do
nakupa nepremicnin v Republiki Sloveniji, pri ¢emer nosijo sami riziko uspeha
pridobitve vseh potrebnih dovoljen;j,
—na dan oddaje prijave na javno drazbo niso v postopku prisilne poravnave, stecaja ali
likvidacije oziroma zanje ni podan predlog za zaletek postopka steCaja ali prisilne
poravnave in sodisée o tem predlogu Se ni odlocilo (velja le za pravne osebe in
samostojne podjetnike),
— brezpogojno in v celoti sprejemajo razpis javne drazbe, razpisno dokumentacijo in
splosne pogoje javne drazbe ter
— oddajo pravocasno in popolno prijavo za sodelovanje na javni drazbi.
Prijava $teje za pravocasno, ¢e na vlozi§Ce oziroma naslov organizatorja javne drazbe prispe
najpozneje do srede, 16. julija 2025, do 12.00 ure, bodisi osebno ali s priporofeno posto.
Upostevane bodo zgolj prijave, ki bodo dejansko prispele na naslov organizatorja oziroma
vlozi§Ce do navedenega datuma in ure.

NASLOV ORGANIZATORJA (VLOZISCE):
Ob¢ina Piran

Tartinijev trg 2

6330 Piran

Prijava $teje za popolno, ¢e vsebuje vso dokumentacijo (tj. pravilno izpolnjene obrazce in
dokazila), kot je navedeno v nadaljevanju:
— v celoti in pravilno izpolnjen ter lastnoro¢no podpisan obrazec IZJAVA (priloga 2:
Vzorec prijave na javno drazbo),
— izjavo, da je drazitelj drzavljan drzave ¢lanice EU ali druge drzave in lahko v skladu
s slovensko zakonodajo pridobiva nepremi¢nine na obmocju Republike Slovenije
(velja za fizi¢ne osebe, lastna izjava),
— 1zjavo, da pravna oseba ni v postopku prisilne poravnave, stecaja ali likvidacije
(lastna izjava),
— potrdilo o vplacilu var§¢ine za nepremi¢nino oziroma nepremicnine (potrdilo banke),
— izjavo placnika varscine, da je bila var$¢ina vplacana v imenu drazitelja, ¢e var$€ino
v imenu drazitelja vplaca tretja oseba (lastna izjava),
— izpisek iz sodnega registra oziroma Poslovnega registra Slovenije, s katerim upravlja
Agencija RS za javnopravne evidence in storitve (AJPES), ki ne sme biti starej$i od
tridesetih (30) dni, Steto od deva razpisa javne drazbe (velja za pravno osebo in
samostojnega podjetnika).

V primeru nepopolne prijave komisija pozove prijavitelja, da prijavo dopolni najpozneje do
zaCetka javne drazbe, pri ¢emer mora biti tudi v tem primeru pravilno in pravocasno vplacana
vari¢ina (!) v skladu s to¢ko 5 te objave javne drazbe. Poziv za dopolnitev komisija poslje
prek e-poste ali mobilnega telefona, navedenega med kontaktnimi podatki. Ce med
kontaktnimi podatki ni navedene telefonske Stevilke ali e-poSte, komisija ne pozove
prijavitelja na dopolnitev. Taka prijava se zaradi nepopolnosti ne obravnava in sodelovanje na
drazbi ni mogoce.



Na podlagi pisnega soglasja osebe, ki je vplacala var§¢ino, se lahko na izdraZeni nepremiCnini
vpiSe solastninska pravica ve¢ oseb. Obvezna je predhodna (!) izpolnitev obrazca ob prijavi
na javno draZbo, pri ¢emer se navedejo vsi identifikacijski podatki solastnika oziroma
solastnikov (ime, priimek oziroma firma, naslov stalnega prebivalis¢a oziroma sedez, EMSO
oziroma mati¢na S§tevilka) in njihovih solastniskih delezev. Podatki se vpiSejo na obrazcu
IZJAVA.

Drazitelja lahko na podlagi pisnega pooblastila na javni drazbi zastopa pooblaSCenec.
Poobla$¢enec pisno pooblastilo pred zacetkom javne drazbe predlozi komisiji in se izkaZe z
osebnim dokumentom.

Vse listine, razen dokazila o vplacilu var§€ine in izpiska iz sodnega registra oziroma
Poslovnega registra Slovenije, je treba predloZiti v izvirniku ali pa kot kopijo listine, overjene
pri notarju ali na upravni enoti. PredloZenih dokazil organizator javne drazbe ne vraca.

Za resni¢nost izjav je draZitelj kazensko in materialno odgovoren. Na zahtevo organizatorja je
najugodnejsi drazitelj dolzan predloziti zahtevane listine, s katerimi se ugotavlja resni¢nost
izjav oziroma izpolnjevanje pogojev za udeleZbo na javni drazbi.

Na javno draZbo pristopijo le draZitelji oziroma njihovi zakoniti zastopniki ali poobla$¢enci,
ki se pravocasno in pravilno prijavijo, tako da:
— pravodasno in v celotnem znesku vplac¢ajo var$¢ino in predloZijo dokazilo o njenem
vpladilu,
— pravocasno predloZijo popolno prijavo,
— predlozijo osebni dokument, na podlagi katerega je mogoce identificirati drazitelja
oziroma pooblaséenca (pooblas¢enec mora priloZiti tudi pisno pooblastilo drazitelja, v
imenu katerega se udelezuje drazbe).

Drazitelji se ne smejo medsebojno dogovarjati oziroma morajo opustiti dejanja, katerth namen
je prepre¢evanje ali omejevanje konkurence med drazitelji. V primeru krSitve te prepovedi
lahko komisija kr$itelje odstrani iz javne drazbe.

Najugodnej$i drazitelj mora pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni povezana
oseba glede na dolo¢be sedmega odstavka 50. ¢lena ZSPDSLS-1.

5. VARSCINA

Drazitelji morajo vplagati var§¢ino, ki zna$a 10 odstotkov (%) izklicne vrednosti
posameznega predmeta javne drazbe, navedenega v tocki 3 tega razpisa.

Ponudniki morajo var$ino vplacati najpozneje tri (3) dni (!) pred zacetkom javne drazbe, tj.
do ponedeljka, 14. julija 2025, in sicer tako, da bo tega dne var§¢ina na rac¢unu Ob¢ine
Piran.

Vari¢ino je treba vplaCati na podradun enotnega zakladniSkega racuna Obcine Piran pri
Upravi za javna plaéila Urad v Kopru: SIS6 0110 0010 0009 070, s sklicem po modelu:

— SI100 20101-1 (fizi¢ne osebe) oziroma

— SI100 20100-1 (pravne osebe) in

s pripisom: za javno drazbo.



V primeru, da Zeli ponudnik sodelovati na javni drazbi za ve¢ nepremicnin, to navede na
obrazcu [ZJAVA in vplaca var§€ino za ve¢ nepremicnin, ter dokumentaciji priloZi potrdilo/-a
o vplacani var$¢ini za ve¢ nepremicnin.

Ce vars¢ino v imenu drazitelja vplada tretja oseba, je dolzan drazitelj ob prijavi priloZiti tudi
izjavo placnika varSCine, da je bila varS¢ina vplaCana v imenu drazitelja (glej tocko 4 te
objave javne drazbe).

Udelezba na drazbi bo omogocena le tistim draZiteljem, katerih var§€ina je bila pravocasno
vplacana v skladu s to tocko.

NajugodnejSemu draZitelju se var§€ina vracuna v kupnino. Draziteljem, ki na javni drazbi ne
bodo uspeli, se var§€ina brez obresti vrne v petnajstih (15) dneh od zakljucka javne drazbe na
njihov transakcijski ra¢un, naveden v prijavi na javno drazbo.

Ce oseba oziroma drazitelj, ki je vpladal var§&ino kljub uspehu na javni drazbi ne bo
pripravljen kupiti predmeta javne draZbe, organizator zadrZi var$¢ino. Prav tako organizator
zadrzi varsc¢ino, Ce drazitelj v roku ne sklene prodajne pogodbe ali ne placa kupnine.

6. CAS IN KRAJ JAVNE DRAZBE

Javna drazba bo potekala v €etrtek, 17. julija 2025, z zaéetkom ob 10.00 uri, na sedeZu
organizatorja, tj. v prostorih Obcine Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, dvorana Domenica
Tintoretta v 2. nadstropju obcinske palace.

7. POTEK JAVNE DRAZBE

Postopek javne drazbe in sklenitev prodajne pogodbe poteka v skladu s splo$nimi pogoji
organizatorja javne drazbe.

Postopek javne drazbe v imenu organizatorja vodi komisija, ki jo sestavljajo predsednik in
vsaj dva (2) ¢lana. Ponudbe sprejema in izklicuje predsednik komisije oziroma oseba, ki jo
pooblasti organizator javne drazbe.

Komisijo imenuje Zupan Ob¢ine Piran.

v

Udelezba na javni drazbi po njenem zacetku ni ve¢ mogoca, ne glede na izpolnjevanje
pogojev za udelezbo.

Potek javne drazbe lahko organizator zvo¢no in/ali video snema.

8. KOMISIJA, CENILEC IN IZJAVA V SKLADU Z DOLOCBAMI ZSPDSLS-1
Postopek javne drazbe bo izvedla komisija, imenovana s strani organizatorja, v sestavi:

— TjaSa Radeti¢, predsednica

— Andreja Mihec, ¢lanica in
— Luka Jurin, ¢lan.



Poro¢ilo o oceni vrednosti predmetnih nepremi¢nin so pripravili cenilci Igor Zabukovec, Peter
Gorjanc in Marko Nedved.

V skladu s $estim in sedmim odstavkom 50. ¢lena ZSPDSLS-1 na javni draZbi kot draZitelji
ne morejo sodelovati ¢lani komisije in cenilec ter z njimi povezane osebe.

Najugodnejsi draZitelj mora najpozneje pred sklenitvijo pogodbe podati pisno izjavo, da ni
povezana oseba s ¢lani komisije in cenilcem v smislu, kot ga dolo¢a sedmi odstavek 50. ¢lena
ZSPDSLS-1, skladno s katerim kot povezana oseba Steje:
— fiziéna oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v krvnem sorodstvu v ravni vrsti
do katerega koli kolena, v stranski vrsti pa do tretjega kolena, ali ki je s ¢lanom
komisije ali cenilcem v zakonu, zunajzakonski skupnosti, sklenjeni ali nesklenjeni
partnerski zvezi ali v sva§tvu do drugega kolena, ne glede na to, ali je zakonska zveza
oziroma partnerska zveza prenehala ali ne,
— fizina oseba, ki je s ¢lanom komisije ali cenilcem v odnosu skrbnistva ali
posvojenca oziroma posvojitelja,
— pravna oseba, v kapitalu katere ima ¢lan komisije ali cenilec deleZz ve&ji od 50
odstotkov in
— druge osebe, s katerimi je glede na znane okoli$€ine ali na kakrSnem koli pravnem
temelju povezan ¢lan komisije ali cenilec, tako da zaradi te povezave obstaja dvom o
njegovi nepristranskosti pri opravljanju funkcije ¢lana komisije ali cenilca.

9. SKLENITEV PRODAJNE POGODBE

Prodajalec sklene prodajno pogodbo z draziteljem, ki je bil razglaSen, da je kot najugodne;jsi
uspel na javni drazbi (kupcem), in je pred sklenitvijo pogodbe podal pisno izjavo, da ni
povezana oseba s cenilcem in ¢lani komisije. Kupec je dolzan skleniti prodajno pogodbo, ki je
sestavni del razpisne dokumentacije, s prodajalcem za na javni drazbi doseZeno najvi§jo ceno
(kupnino) in pod pogoji, dolo¢enimi v razpisni dokumentaciji, in s temi sploSnimi pogoji.
Prodajna pogodba se sklene v petnajstih (15) dneh po kon¢ani drazbi oziroma po poteku roka
za uveljavitev predkupne pravice.

V kolikor doseZena najvi§ja cena na sami javni drazbi preseZe vrednost 500.000,00 EUR,
mora skladno s 5. odstavkom 29. &lena Zakona o stvarnem premoZenju drZave in
samoupravnih lokalnih skupnosti (ZSPDSLS-1) Ob¢inski svet Ob¢ine Piran podati predhodno
pisno soglasje k osnutku pravnega posla. Prodajna pogodba se v tem primeru sklene v
petnajstih (15) dneh po potrditvi osnutka pravnega posla s strani obCinskega sveta.

Ce kupec ne podpise pogodbe v roku iz prejinjega odstavka, mu organizator lahko podaljsa
rok za sklenitev pogodbe, vendar ne za ve¢ kot petnajst (15) dni, ali pa zadrzi njegovo
var$¢ino. Ce kupec ne podpise pogodbe v podaljSanem roku, organizator zadrZi njegovo
var$¢ino in odstopi od sklenitve posla.

Pri prodaji solastniSkega deleZa do 2/3 od celote nepremi¢nine parc. §t. 559, k. 0. 2630-Piran,
ID znak: parcela 2630 559, ima v skladu 66. ¢lenom Stvamopravnega zakonika (Uradni list
RS 3t. 87/02, 91/13 in 23/20), predkupno pravico preostali solastnik predmetne nepremicnine.

Vzorec pogodbe, ki bo ustrezno dopolnjen s podatki kupca, izklicano kupnino idr., je sestavni
del razpisne dokumentacije. Vsebina pogodbe ni predmet pogajanja med kupcem in



prodajalcem. Organizator si pridrZi pravico za vnos vseh manjkajocih generalij v pogodbeno
besedilo vzorca prodajne pogodbe in za podpis prodajne pogodbe ter za opravo vseh
relevantnih dejanj in ureditev vseh potrebnih postopkov/razmerij zaradi realizacije predmeta
prodajne pogodbe. Organizator si pridrzi tudi pravico do drugih manjSih oziroma nebistvenih
sprememb (uskladitev, popravkov, idr.) besedila prodajne pogodbe.

Pravocasno placilo celotne kupnine je bistvena sestavina pogodbe, zato bo v primeru, da
kupec kupnine ne bo placal v roku, pogodba razvezana po samem zakonu ter vplatana
var$cina v celoti zadrzana.

Nepremicnine se prodajajo po nacelu »videno-kupljeno«, zato morebitne reklamacije po
sklenitvi prodajne pogodbe ne bodo upostevane.

Stavbna namenska raba nepremicnine ne zagotavlja kupcu tudi moznosti dejanske gradnje
in/ali priklju¢itve na gospodarsko javno infrastrukturo. Kupec mora samostojno preveriti
mozZnosti in pogoje morebitne gradnje na nepremiCninah ter mozZnosti prikljuditve na
gospodarsko javno infrastrukturo, ki so predmet javne drazbe. Prodajalec kupcu ne jaméi (1)
gradnje oziroma pridobitve gradbenega dovoljenja za predmet javne drazbe ali moZnosti
prikljucitve na gospodarsko javno infrastrukturo.

Vknjizba lastninske pravice na nepremi¢ninah bo mogofa na podlagi izdanega
zemljiSkoknjiznega dovolila, ki ga bo organizator izdal kupcu po pladilu celotne kupnine,
davka na dodano vrednost oz. davka na promet nepremi¢nin in drugih stroskov.

10. PLACILO KUPNINE IN STROSKOV POSTOPKA

Kupec mora placati celotno kupnino v enkratnem znesku v petnajstih (15) dneh od izdaje
racuna na podracun enotnega zakladniSkega rauna Ob¢ine Piran: SI56 0110 0010 0009 070.

Nepremicnine preidejo v last kupca po placilu celotne kupnine in vseh stro§kov postopka.
Vars¢ina se vracuna v kupnino.

V kupnini niso zajeti placilo prikljuénih taks, nadomestilo za uporabo stavbnega zemljiica,
placilo morebitnih potrebnih soglasij in drugih stroSkov za uporabo nepremicnine oziroma
izvedbo gradnje. V kupnini ni vklju¢en komunalni prispevek, prav tako v kupnini ni zajet 22-
odstotni (%) davek na dodano vrednost oziroma 2-odstotni (%) davek na promet nepremicnin,
ki bo obratunan na izklicano ceno, ali kakr$ne koli druge dav$¢ine in takse za prenos
lastniStva. Vse navedene dajatve in stro$ki so v breme kupca. Kupec je dolZan pladati stro$ke
vknjizbe lastninske pravice, stroske notarske overitve ter vse morebitne druge stroske, ki bi
nastali v zvezi s sklenitvijo in izvedbo prodajne pogodbe.

11. USTAVITEYV POSTOPKA

Organizator lahko zaleti postopek prodaje kadarkoli do sklenitve pravnega posla brez
obrazlozitve in brez odSkodninske odgovornosti ustavi, pri Cemer se draziteljem povrnejo le
stroski v viSini izkazanih stroskov za prevzem razpisne dokumentacije in morebitne vplacane
varscine.



12. DODATNE INFORMACIJE

Dodatne informacije o javni drazbi in nepremicnini ter ogledu na kraju samem je mogoce
dobiti na telefonski $tevilki Urada za nepremi¢nine in stanovanjsko politiko Ob¢ine Piran (05)
671 03 51 v &asu uradnih ur (ponedeljek in petek: 8.00-12.00, sreda: 8.00— 12.00 in 14.00—
17.00).

Kontaktni osebi sta Tjasa Radeti¢ (e-naslov: tjasa.radetic@piran.si) in Tina Opara Sim¢ic (e-
naslov: tina.oparasimcic@piran.si).

13. PRILOGE

Priloge, ki so sestavni del te razpisne dokumentacije, so:

— Priloga 1: Vzorec prodajne pogodbe,

— Priloga 2: Vzorec prijave na javno drazbo (IZJAVA),

— Priloga 3: Vzorec pooblastila,

— lokacijske informacije.

Del razpisne dokumentacije so tudi splo$ni pogoji javne drazbe, kot navedeno pod tocko 2 te
objave javne drazbe.

Zupan
Ob¢ine Piran
Andrej Korenika




Priloga 1 — Vzorec prodajne pogodbe

OBCINA PIRAN, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, mati¢na $tevilka 5883873000, ID za DDV: SI
29263930, ki jo zastopa Zupan Andrej Korenika
(v nadaljevanju: prodajalec),

in

(v nadaljevanju: kupec)
skleneta naslednjo
PRODAJNO POGODBO

1. ¢len
Pogodbeni stranki uvodoma ugotavljata:
— da je prodajalec zemljiskoknjizni lastnik nepremicnine: parc. §t. ..., k. o. ... (ID ...) (v
nadaljevanju: nepremicnina);
— da je bil dne ... v skladu z drugim odstavkom 24. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drzave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE,
175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR, v nadaljevanju: ZSPDSLS-1), v
zvezi z 31. ¢lenom Statuta ObCine Piran (Ur. 1. RS, §t. 5/14, 35/17, 43/18, 86/23), na spletni
strani Ob¢ine Piran objavljen razpis javne drazbe za prodajo nepremicnine iz prve alineje tega
¢lena, na podlagi katerega se je dne ... v prostorih ... izvr§ila javna drazba;
— da se ta prodajna pogodba sklene na podlagi razpisa javne draZbe iz prejSnje alineje,
katerega sestavni del so tudi veljavni splo$ni pogoji javne drazbe;
— da je bila izklicna vrednost za nepremi¢nino doloCena v javnem razpisu za javno drazbo in
je zna$ala: ... EUR;
— da je kupec v skladu s pogoji javne drazbe nakazal na podracun enotnega zakladniSkega
rac¢una prodajalke var§¢ino v znesku ... EUR, ki se vSteje v kupnino po tej pogodbi;
— da je kupec kot najugodnejsi drazitelj na javni drazbi izklical najvi§jo ceno v visini ... EUR;
— da je bil kupec na podlagi dejstev iz prejsnjih alinej pozvan k sklenitvi te prodajne pogodbe.

2. €len
Prodajalec proda in izro€a v trajno last in posest nepremicnino iz prve alineje 1. ¢lena te
pogodbe kupcu za kupnino v visini ... EUR. IzroCitev v posest se §teje za opravljeno z dnem
izstavitve zemljiSkoknjiZznega dovolila.

Kupec kupi in sprejme v trajno last in posest nepremi¢nino iz prve alineje 1. ¢lena te pogodbe,
in se zavezuje prodajalcu, pod pogoji iz te pogodbe, placati kupnino v visini ... EUR, na
katero se obracuna 22 % DDV oz. 2% DPN, ki bremeni kupca za predmetno nepremi¢nino, v
vidini ...EUR.

3. ¢len
Kupec se zavezuje poravnati kupnino po tej pogodbi na podradun enotnega zakladniskega
racuna Obcine Piran §t.: SI56 0110 0010 0009 070 v roku 15 dni od dneva izdaje racuna s



strani prodajalca. Pladilo celotne kupnine v roku, ki je doloden, je bistvena sestavina te
pogodbe.

Kupcu se v kupnino vsteje Ze vplacana var$¢ina v visini ... EUR, tako da preostanek
obveznosti kupca iz naslova placila kupnine znaSa Se ... EUR.

4. ¢len
Dva (2) izvoda prodajne pogodbe, bo prodajalec kupcu izro€il po vsestranskem podpisu
prodajne pogodbe. ZemljiskoknjiZzno dovolilo bo prodajalec izdal kupcu po prejemu placila
celotne kupnine.

5. €len
Kupec s sklenitvijo te pogodbe potrjuje in jam¢i, da je sklenitvijo te pogodbe skrbno preveril
trase, varovalne pasove komunalnih naprav na obravnavanem obmoc&ju (kanalizacija,
vodovod, elektrika, telefon, kabelska TV, plinska napeljava, ipd.) ter moZnosti in pogoje za
priklju¢evanje pri upravljavcih komunalne infrastrukture.

Kupec si je nepremidnino pred sklenitvijo te pogodbe ogledal in jo kupuje v stanju, v
kakr$nem je. Poznani so mu lega, velikost in stanje nepremicnine, ki je predmet te pogodbe in
jo kupuje po nacelu videno-kupljeno.

Prodajaléeva odgovornost za stvarne in pravne napake je izkljucena. Prodajalec prav tako ne
prevzema odgovornosti za morebitno dejansko $kodo ali izgubljeni dobicek, ki bi nastala
kupcu zaradi pravnega statusa nepremicnine (npr. namembnost zemlji$¢a ter morebitni drugi
posebni pravni reZimi), pogojev gradnje ali moZnosti prikljuitve na gospodarsko javno
infrastrukturo.

Ce bi se na nepremi¢nini ali nepremi¢ninah, ki so predmet te pogodbe, izkazalo, da so
obremenjene z gospodarsko javno infrastrukturo, se kupec zaveZe skleniti ustrezno sluznostno
pogodbo v korist lastnika navedene infrastrukture v roku trideset (30) dni od poziva
prodajalca. Kupec nima pravice do nadomestila za sluZnost.

Ce bi se na nepremicnini ali nepremicninah, ki so predmet te pogodbe, izkazalo, da se na njih
nahajajo prikljucki, ki so jih zgradile tretje osebe brez soglasja ob¢ine oziroma brez sklenitve
sluznostne pogodbe, to ne predstavlja pravne napake.

6. ¢len
Skrbnik te Pogodbe na strani prodajalca je ...
Skrbnik te Pogodbe na strani kupca je ...

Pogodbeni stranki sta se dolzni nemudoma obvestiti o vsaki spremembi skrbnika Pogodbe,
kakor tudi o vsaki spremembi, ki vpliva ali bi lahko vplivala na izpolnjevanje pogodbenih
obveznosti.



7. €len

V primeru, da je kdo v imenu ali na racun kupca predstavniku, zastopniku ali posredniku
oziroma javnemu usluzbencu ali funkcionarju prodajalca obljubil, ponudil ali dal kaksno
nedovoljeno korist za:

— pridobitev posla iz te pogodbe ali

— sklenitev te pogodbe pod ugodnejsimi pogoji ali

— opustitev dolznega nadzora nad izvajanjem pogodbenih obveznosti ali

— drugo ravnanje ali opustitev, s katerim je prodajalcu povzrocena $koda ali je omogocena

pridobitev nedovoljene koristi predstavniku, zastopniku ali posredniku oziroma javnemu

usluzbencu ali funkcionarju prodajalca, kupcu ali njegovemu predstavniku, zastopniku ali

posredniku ali poroku, je ta pogodba nicna.

8. ¢len
Vse stroske v zvezi z izvedbo te pogodbe, kot so davki, takse, pristojbine, stroSki notarske
overitve se zaveZze placati kupec. Hkrati se kupec zaveZze placati tudi takso za vpis lastninske
pravice iz te pogodbe v zemljisko knjigo.

9. élen
Vse morebitne spore, ki bi izhajali iz te pogodbe, se pogodbeni stranki zavezeta reSevati
sporazumno. Ce to ne bi bilo mogoge, je za reSevanje sporov pristojno stvarno in krajevno
pristojno sodisce.

10. ¢len
Ta pogodba je sestavljena v §tirih (4) enakih izvodih, od katerih vsaka od pogodbenih strank
prejme po dva (2) izvoda, pri ¢emer je en (1) izvod za prodajalca notarsko overjen.

11. ¢len
Ta pogodba je sklenjena z dnem, ko jo podpiSeta obe pogodbeni stranki, pri ¢emer je treba
podpis prodajalca notarsko overiti.

St. 478-263/2024.
Datum: Datum:
Prodajalec: Kupec:

Obcina Piran
Zupan Andrej Korenika

Opomba organizatorja: Organizator si pridrzi pravico za vnos vseh manjkajocih generalij v
pogodbeno besedilo vzorca prodajne pogodbe in za podpis prodajne pogodbe ter za opravo
vseh relevantnih dejanj in ureditev vseh potrebnih postopkov/razmerij zaradi realizacije
predmeta prodajne pogodbe. Organizator si pridrzi tudi pravico do drugih manjsih oziroma
nebistvenih sprememb (uskladitev, popravkov, idr.) besedila prodajne pogodbe.



Priloga 2: Vzorec prijave na javno drazbo (IZJAVA)

IZJAVA

Drazitelj: ,
(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(naslov/sedez)

(EMSO/maticna Stevilka)

-

(davéna $t./ ID st. za DDYV)

ki ga zastopa: ;
(ime in priimek, naslov — izpolni draZitelj, ki ni fizicna oseba)

(Stevilka TRR in naziv banke)
izjavljam, da:

— se prijavljam na Javno drazbo za prodajo nepremi¢nin v lasti Ob¢ine Piran, ki se bo vrSila v
Cetrtek, 17. julija 2025, v prostorih Ob¢ine Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran, dvorana
Domenica Tintoretta v 2. nadstropju ob¢inske palace, in sicer za nepremiénine (navesti st.
parcel-e) ,
ob 10.00 uri, ki jo organizira Ob¢ina Piran, Tartinijev trg 2, 6330 Piran;

— sem seznanjen(-a) z razpisom javne draZbe, razpisno dokumentacijo in splo$nimi pogoji
javne drazbe ter brezpogojno in v celoti sprejemam razpis javne drazbe, razpisno
dokumentacijo in splo$ne pogoje javne drazbe;

— da v celoti sprejemam besedilo vzorca prodajne pogodbe, ki se nahaja v razpisni
dokumentaciji;

— nisem povezana oseba po sedmem odstavku 50. ¢lena Zakona o stvarnem premoZenju
drZave in samoupravnih lokalnih skupnosti (Ur. 1. RS, §t. 11/18, 79/18, 61/20 - ZDLGPE,
175/20 - ZIUOPDVE, 78/23 - ZUNPEOVE, 78/23 - ZORR).

V primeru uspeha na javni drazbi se bo kot solastnik na nepremi¢ni oziroma nepremicninah
(navesti st. parcel-e)
se bo vpisal/-a tudi:

Ime in priimek oz. naziv:

Naslov oz. sedez (ulica, hi$na §t.):




Postna §t., kraj, drzava:

EMSO oz. mati¢na §tevilka:

Dav¢na §tevilka oz. identifikacijska §t. za DDV:

Solastninski delez (navesti ulomek):

Pod kazensko in materialno odgovornostjo izjavljam, da so vsi podatki navedeni v tej izjavi
resni¢ni oziroma to¢ni. Zavezujem se, da bom Obcino Piran obvestil o vsaki spremembi
posredovanih podatkov.

Privolitev (GDPR)

Dovoljujem, da Obcina Piran za namen komunikacije v postopku javne draZbe uporablja
mojo telefonsko Stevilko oziroma elektronski naslov:*

— telefonska Stevilka: ,

— elektronski naslov:

Seznanjen sem, da lahko to privolitev kadarkoli prekli¢em.

Ce privolitve v obdelavo telefonske Stevilke oziroma naslova e-poste ob vloZitvi te vloge ne
podajam, bom pa pozneje v postopku z Obc¢ino Piran komuniciral prek moje telefonske
Stevilke ali mojega elektronskega naslova, se §teje, da s tem podajam privolitev v obdelavo
telefonske Stevilke oziroma elektronskega naslova.

"V primeru, da vlogo vlaga pooblaiienec, se navedejo kontaktni podatki pooblaséenca.

St.: 478-263/2024.

\% , dne Drazitelj:

(ime in priimek)

AT
(za pravne osebe)

(podpis)

V primeru uveljavljanja solastninske pravice na nepremicnini, ki je predmet draZenja,
podpis solastnika:

V , dne Solastnik:

(podpis)

Prijavite se na e-obvestila o javnih drazbah Ob¢ine Piran
Ime in priimek:
Elektronski naslov:

Strinjam se, da Obcina Piran obdeluje moje osebne podatke za namen posredovanja e-obvestil
o javnih drazbah. Odjava od e-novic je mogoca kadar koli s klikom na odjavno povezavo v
prejetih e-novicah (varstvopodatkov(@piran.si).*

\Y% , dne Podpis:




Informacije stranki o obdelavi osebnih podatkov

Obéina Piran ravna z vaimi osebnimi podatki odgovorno in v skladu s Splosno uredbo o
varstvu osebnih podatkov (GDPR) in veljavnim Zakonom o varstvu osebnih podatkov. Vel
informacij je dostopnih na spletni povezavi (<www.piran.si>). Va$e podatke (razen podatka o
telefonski 3tevilki in naslovu e-po$te) nujno potrebujemo za sklenitev prodajne pogodbe.
Sklenitev prodajne pogodbe brez obdelave vasih osebnih podatkov ni mogoca.

* Obvestilo o obdelavi (13. ¢len GDPR): Upravljavec vasih osebnih podatkov je Obcina
Piran. Pooblai&ena oseba za varstvo osebnih podatkov (DPO) je dosegljiva preko kontakta
varstvopodatkov.piran.si. Pravna podlaga za obdelavo podatkov je vasa privolitev. Podatki se
obdelujejo le za namen posredovanja e-obvestil o javnih drazbah in sicer do vaSega preklica
oz. izpolnitve namena. Ob¢ina Piran podatkov ne deli z drugimi uporabniki. Posameznik ima
pravico do vpogleda in popravka, pravica do blokiranja, pravic do izbrisa ali omejitev
obdelave osebnih podatkov ter pravica do podaje ugovora zoper obdelavo vasSih osebnih
podatkov. Pravice se uveljavljajo tako, da se zahtevek poSlije na e-naslov
varstvopodatkov(@piran.si. V primeru, ¢e posameznik meni, da pri obdelavi podatkov prihaja
do krsitev lahko svojo pritoZbo posreduje nadzornemu organu s podrocja varstva osebnih
podatkov, ki je v Sloveniji Informacijski poobla$¢enec (gp.ip@ip-rs.si).




Priloga 3: Vzorec pooblastila

POOBLASTILO

Pooblastitelj:
(ime in priimek/naziv pravne osebe)

(stalno prebivalisce/sedez pravne osebe)

pooblasca

pooblas€enca:
(ime in priimek)

(stalno prebivalisce)

(EMSO)

da neomejeno zastopa pooblastitelja in v njegovem imenu in za njegov racun sodeluje kot
drazitelj na javni drazbi organizatorja Obcine Piran, Tartinijev trg 2, z viSanjem ponudb in za
sklenitev prodajne pogodbe med prodajalcem Ob¢ino Piran in pooblastiteljem kot kupcem, za
ceno doseZeno na javni drazbi razpisani za dne 17. julija 2025, parc. §t.:

(navesti tocno doloceno parcelo ali parcele, na katere se pooblastilo nanasa, Sifro in naziv
katastrske obcine)

Pooblastilo velja do pisnega preklica.

\% , dne Pooblastitel;:

(podpis)

Opozorilo: To je vzorec pooblastila, ki se lahko sestavi v poljubni obliki, pomembno je le, da
pooblastilo vsebuje vse bistvene sestavine, ki izhajajo 1z tega vzorca.






